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 УТВЕРЖДЕНА 

приказом Министерства строительства  

и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации 

от 25 апреля 2017 года № 741/пр 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  

Градостроительный план земельного участка 

№ 

Р Ф - 7 1 - 4 - 2 0 - 1 - 0 0 - 2 0 2 5 - 0 0 4 5 - 0 

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании  

Заявление №5564643182 от 19.05.2025 от ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "БМ-ГРУПП СЕВЕР 2" 
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 11 и 12 статьи 57.3 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического лица, либо реквизиты заявления и наименование заявителя - 

юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

 

Местонахождение земельного участка 

Тульская область 
 (субъект Российской Федерации) 

муниципальный район Узловский 
 (муниципальный район или городской округ) 

городское поселение город Узловая 
 (поселение) 

Описание границ земельного участка (образуемого участка): 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости  

X Y 

71:31:040306:628 (MSK_71_1_Tula) 

1 720219,36 297592,54 

2 720277,47 297654,4 

3 720105,55 297656,53 

4 720106,05 297592,63 

5 720219,36 297592,54 
 

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном 

частями 11 и 12 статьи 57.3  Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер 

образуемого земельного участка на основании утвержденных проекта межевания территории и 

(или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 

территории 

71:31:040306:628 

Площадь земельного участка 

9000 ± 33 м2 



Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства

Объекты капитального строительства отсутствуют_______________________________________

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального 
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при 
наличии) Информация отсутствует_______________________________________________________

Обозначение (номер) 
характерной точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра

недвижимости
X Y

- - -

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, 
если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории

Документация по планировке территории не утверждена

Информация о расположении земельного участка в границах территории, в отношении 
которой принято решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о 
комплексном развитии территории
Информация отсутствует_______________________________________________________________

Градостроительный план подготовлен Черепова Юлия Александровна. Консультант комитета по 
строительству иархитектуре, Администрация муниципального образования Узловский район

(Ф.И.О.. должность уполномоченного лица, наименование органа)

Заместитель главы администрации 
муниципального образования Узловский район / 

______________ Федорченко Е.В.______________
(расшифровка подписи)

Дата вь) Z9. OS
(ДЦ.ММ.ПП)
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1. ЧЕРТЕЖ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПЛАНА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА И ЛИНИЙ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ 

Чертеж градостроительного плана земельного участка приведен в Приложении 1. 

 

2. Информация о градостроительном регламенте земельного участка либо требованиях к 

назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном 

участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 

которого градостроительный регламент не устанавливается 

Земельный участок  расположен в территориальной зоне "Зона застройки среднеэтажными 

жилыми домами Ж3". Установлен градостроительный регламент. 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа 

местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта 

федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего, 

в соответствии с федеральными законами, порядок использования земельного участка, на 

который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается 

Постановление № 2144 Администрация муниципального образования Узловский район от 

26.12.2023 об утверждении документа «Правила землепользования и застройки 

муниципального образования город Узловая Узловского района» 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

Основные виды разрешенного использования земельного участка: 
 

амбулаторно-поликлиническое обслуживание  

банковская и страховая деятельность  

бытовое обслуживание  

гостиничное обслуживание  

деловое управление  

дошкольное, начальное и среднее общее образование  

культурное развитие  

магазины  

обеспечение внутреннего правопорядка  

общественное питание  

общественное управление   

социальное обслуживание  

спорт  

среднеэтажная жилая застройка  

стационарное медицинское обслуживание  

улично-дорожная сеть  

Условно разрешенные виды использования земельного участка: 
 

амбулаторное ветеринарное обслуживание  

блокированная жилая застройка  

малоэтажная многоквартирная жилая застройка  

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)  

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях  

обеспечение научной деятельности  

религиозное использование  

служебные гаражи  

среднее и высшее профессиональное образование  
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хранение автотранспорта  

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: 
 

благоустройство территории  

коммунальное обслуживание  

обслуживание жилой застройки  

отдых (рекреация)  
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой 

расположен земельный участок: 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

Предельное ко-

личество этажей и 

(или) предельная 

высота зданий, 

строений, соору-
жений 

Максимальный процент 

застройки в границах зе-

мельного участка, опреде-

ляемый как отношение 

суммарной площади зе-
мельного участка, которая 

может быть застроена, ко 

всей площади земельного 

участка 

Требования к 

архитектурным реше-

ниям объектов капи-

тального строительства, 

расположенным в гра-
ницах территории исто-

рического поселения 

федерального или 

регионального значения 

Иные показатели 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Длина, м Ширина, м Площадь, кв.м. или га      
Без 

ограничений 
Без 

ограничений 
Без ограничений Без ограничений макс. 30 м Процент застройки 

многоквартирными 

многоэтажными жилыми 

домами: макс. 40 %; 
Процент застройки 

многоквартирными 

многоэтажными жилыми 

домами 
(реконструируемая 

застройка): макс. 60 %; 

Процент застройки 

участка для 
блокированной жилой 

застройки: макс. 30 %; 

Процент застройки 

участка 
многоквартирными 

жилыми домами малой 

этажности: макс. 40 % 

Без ограничений Коэффициент использования 

земельного участка: для 

блокированных жилых домов: макс. 

0,6 ед; Коэффициент плотности 
застройки для застройки 

многоквартирными жилыми домами 

малой этажности: макс. 0,8 ед; 

Коэффициент плотности застройки для 
застройки многоквартирными 

многоэтажными жилыми домами: 

макс. 1,2 ед; Коэффициент плотности 

застройки для застройки 
многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами (реконструируемая 

застройка): макс. 1,6 ед; Коэффициент 

плотности застройки для 
общественной застройки: макс. 2,4 ед; 

Расстояние от индивидуального 

жилого дома до красной линии улиц: 

мин. 5 м; Расстояние от 

индивидуального жилого дома до 

красной линии проездов: мин. 3 м; 

Расстояние от многоквартирного 

жилого дома с квартирами в первых 
этажах до красных линий : мин. 2 м; 

Расстояние от хозяйственных построек 

до красной линии улиц и проездов: 

мин. 5 м 
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2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие 

градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением 

случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 

Причины отнесения земельного 

участка к виду земельного участ-

ка, на который действие градо-

строительного регламента не рас-
пространяется или для которого 

градостроительный регламент не 

устанавливается 

Реквизиты 

акта, регули-

рующего ис-

пользование 
земельного 

участка 

Требования 

к использо-

ванию зе-

мельного 
участка 

Требования к параметрам объекта капитального строительства Требования к размещению объектов капитального 

строительства 

Предельное количество 
этажей и (или) 

предельная высота зда-

ний, строений, 

сооружений 

Максимальный процент 
застройки в границах 

земельного участка, определя-

емый как отношение 

суммарной площади земель-
ного участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 

Иные требования к парамет-
рам объекта капитального 

строительства 

Минимальные отступы от 
границ земельного участка в 

целях определения мест 

допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, 
за пределами которых 

запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

Иные требования к 
размещению объектов 

капитального строитель-

ства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные положением об 

особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, 

расположенного в границах особо охраняемой природной территории: 

Причины отнесения 

земельного участка к 

виду земельного 

участка для которого 

градостроительный 

регламент не 

устанавливается 

Реквизиты 

Положения об 

особо 

охраняемой 

природной 

территории 

Реквизиты 

утвержденной 

документации 

по планировке 

территории 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функцио-

нальная зона 
Виды разрешенного использования 

земельного участка 
Требования к параметрам объекта капитального 

строительства 
Требования к размещению объектов капитального 

строительства 

Основные виды 

разрешенного 

использования 

Вспомогательные 

виды разрешен-

ного использо-

вания 

Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий, стро-

ений, соору-

жений 

Максимальный процент 

застройки в границах зе-

мельного участка, опреде-

ляемый как отношение 

суммарной площади земе-

льного участка, которая 

может быть застроена, ко 

всей площади земельного 

участка 

Иные требования к 

параметрам объекта 

капитального стро-

ительства 

Минимальные отступы от 

границ земельного участ-

ка в целях определения 

мест допустимого разме-

щения зданий, строений, 

сооружений, за пределами 

которых запрещено стро-

ительство зданий, стро-

ений, сооружений 

Иные требования к 

размещению объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства и объектах культурного наследия 

3.1.  Объекты капитального строительства 

№ Не имеется , - , 

 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
 (назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая площадь, 

площадь застройки) 
 

 инвентаризационный или кадастровый номер - , 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ 

Информация 

отсутствует , - , 

 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного 

плана) 

 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)  

- 

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного наследия в реестр, 

реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре - от - 

   (дата) 

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах 

территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной инфраструктуры Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры 
Наиме-

нование 

вида объекта 

Единица 

измерения 
Расчетный 

показатель 
Наиме-

нование 

вида 

объекта 

Единица 

измерения 
Расчетный 

показатель 
Наиме-

нование 

вида 

объекта 

Единица 

измерения 
Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - -  
 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наиме-

нование 

вида объекта 

Единица 

измерения 
Расчетный 

показатель 
Наиме-

нование 

вида 
объекта 

Единица 

измерения 
Расчетный 

показатель 
Наиме-

нование 

вида 
объекта 

Единица 

измерения 
Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - -  

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если 

земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями 

использования территорий 

Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории: охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и 

объектов по производству электрической энергии) «Охранная зона объектов электросетевого 

хозяйства (вдоль линий электропередачи, вокруг подстанций)» (Правила землепользования и 

застройки).   
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Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 

составляет 1,5 кв.м. 

В границах охранных зон объектов электросетевого хозяйства, ЛЭП действуют ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства на основании 

Постановления Правительства РФ от 24.02.2009 N 160 "О порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах так их зон" (вместе с "Правилами установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон"). В соответствии с пунктами 1 и 2 данных Правил, охранная 

зона объектов электросетевого хозяйства устанавливается в целях обеспечения безопасного 

функционирования и эксплуатации, исключения возможности повреждения линий 

электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства. Охранные зоны устанавливаются 

вдоль: - воздушных линий электропередачи; - подземных кабельных линий электропередачи, - 

подводных кабельных линий электропередачи, - переходов воздушных линий электропередачи 

через водоемы (реки, каналы, озера и др.), пункт "а" Требований к границам установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства (Приложение к Правилам).  

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 

безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению 

или уничтожению и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу 

физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и 

возникновение пожаров (п. 8 Правил). Ограничения использования земельных участков в 

границах санитарных разрывов линий электропередачи установлены СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

"Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов". 

Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 
территории: охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и 

объектов по производству электрической энергии) «Охранная зона объектов электросетевого 

хозяйства (вдоль линий электропередачи, вокруг подстанций)» (Правила землепользования и 

застройки).   

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 

составляет 980,1 кв.м. 

В границах охранных зон объектов электросетевого хозяйства, ЛЭП действуют ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства на основании 

Постановления Правительства РФ от 24.02.2009 N 160 "О порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах так их зон" (вместе с "Правилами установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон"). В соответствии с пунктами 1 и 2 данных Правил, охранная 

зона объектов электросетевого хозяйства устанавливается в целях обеспечения безопасного 

функционирования и эксплуатации, исключения возможности повреждения линий 

электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства. Охранные зоны устанавливаются 

вдоль: - воздушных линий электропередачи; - подземных кабельных линий электропередачи, - 

подводных кабельных линий электропередачи, - переходов воздушных линий электропередачи 

через водоемы (реки, каналы, озера и др.), пункт "а" Требований к границам установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства (Приложение к Правилам).  

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 

безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению 

или уничтожению и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу 

физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и 

возникновение пожаров (п. 8 Правил). Ограничения использования земельных участков в 

границах санитарных разрывов линий электропередачи установлены СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

"Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов". 
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Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории: охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и 

объектов по производству электрической энергии) «Охранная зона объектов электросетевого 

хозяйства (вдоль линий электропередачи, вокруг подстанций)» (Правила землепользования и 

застройки).   

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 

составляет 1245,5 кв.м. 

В границах охранных зон объектов электросетевого хозяйства, ЛЭП действуют ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства на основании 

Постановления Правительства РФ от 24.02.2009 N 160 "О порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах так их зон" (вместе с "Правилами установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон"). В соответствии с пунктами 1 и 2 данных Правил, охранная 

зона объектов электросетевого хозяйства устанавливается в целях обеспечения безопасного 

функционирования и эксплуатации, исключения возможности повреждения линий 

электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства. Охранные зоны устанавливаются 

вдоль: - воздушных линий электропередачи; - подземных кабельных линий электропередачи, - 

подводных кабельных линий электропередачи, - переходов воздушных линий электропередачи 

через водоемы (реки, каналы, озера и др.), пункт "а" Требований к границам установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства (Приложение к Правилам).  

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 

безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению 

или уничтожению и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу 

физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и 

возникновение пожаров (п. 8 Правил). Ограничения использования земельных участков в 

границах санитарных разрывов линий электропередачи установлены СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

"Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов". 

Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 
территории: охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов) «Охранная зона инженерных коммуникаций».   

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 

составляет 1,5 кв.м. 

До утверждения Правительством Российской Федерации в соответствии со статьей 106 

Земельного кодекса РФ положения в отношении зон минимальных расстояний до магистральных 

или промышленных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов) с учетом переходных норм, содержащихся в статье 26 Федерального закона № 

342-ФЗ, правовой режим и порядок установления охранных зон трубопроводов и минимальных 

расстояний до промышленных и магистральных трубопроводов определяется Правилами охраны 

газораспределительных сетей, утвержденными постановлением Правительства Российской 

Федерации от 20 ноября 2000 г. № 878; Правилами охраны магистральных газопроводов, 

утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 8 сентября 2017 г. № 

1083; СП 36.13330.2012 «Свод правил. Магистральные трубопроводы. Актуализированная 

редакция СНиП 2.05.06-85», утвержденным приказом Федерального агентства по строительству и 

жилищно-коммунальному хозяйству от 25 декабря 2012 г. № 108/ГС (далее – СП 36.13330.2012). 

Для обеспечения нормальных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения 

магистральных трубопроводов и их объектов вокруг них устанавливаются охранные зоны. 

Размещение зданий, сооружений, строений в границах охранной зоны магистрального газопровода 

– запрещено. 
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�K�\�_�^�_�g�b�y �h�[�� �h�j�]�Z�g�b�a�Z�p�b�b���� �i�j�_�^�k�l�Z�\�b�\�r�_�c�� �b�g�n�h�j�f�Z�p�b�x���� �:�H�� ���=�Z�a�i�j�h�f�� �]�Z�a�h�j�Z�k�i�j�_�^�_�e�_�g�b�_�� �L�m�e�Z����
�n�b�e�b�Z�e���\���]���M�a�e�h�\�h�c�� 
�J�_�d�\�b�a�b�l�u���^�h�d�m�f�_�g�l�Z�����I�b�k�v�f�h���‹����-37-�?�>�����������h�l�����������������������]�� 
�<�b�^���j�_�k�m�j�k�Z�����=�Z�a�h�k�g�Z�[�`�_�g�b�_�� 
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